UBND HUYEN KY ANH ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG TAI NGUYEN VA Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
MOI TRUONG

S6: 01/TNMT

Ky Anh, ngay 14 thang 02 nam 2025

HUONG DAN o
Quy trinh cac bwéc thuc hién mot so noi dung lién quan den ho so
giao dat khong thdng qua hinh thire dau gié trén dia ban huyén

Dé dam bao cong tac giao dat khdng théng qua hinh thic dau gié trén dia
ban huyén duoc trién khai thuc hién dung véi quy dinh tai khoan 3, Biéu 124,
Luat dat dai 2024; Diéu 53, Nghi dinh 102/2024/ND-CP; Diéu 9, Quyét dinh
26/QDb-UBND ngay 18/10/2024 cua UBND tinh Ha Tinh, phong Tai nguyén va
Moi truong huéng dan quy trinh cac budc thuc hién trong cong tac giao dat
khong thong qua hinh thirc dau gia nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY:
- Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh sé 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé a"zeu tra co ban dat dai, dang ky, cap glay churng nhdn quyen sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt va hé thong théng tin dat dai;

- Ngh; d@inh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

- Quyét dinh 26/2024/Q0P-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh Ha
Tinh Ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung cua Ludt Pdt dai va cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh Ludt Pdt dai thuéc tham quyen cua Uy ban nhan dan
tinh thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh.

II. HUONG DAN CHUNG:

Viéc giao dat khong thdng qua hinh thic ddu gia trén dia ban huyén
phdi thuc hién theo cac nguyén tic co bdn sau:
- Bao dam cdng khai, dan cha, minh bach, ty nguyén, cong bang;
- Bao dam quyen, loi ich hop phap ciia Nha nude, nguoi sir dung dat va
cua to chue, ca nhan co lién quan;
- Tuan thi quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh cta phap luat

co lién quan; phu hop vei quy hoach, ké hoach st dung dat di duoc co quan c6
tham quyén phé duyét;



- Phi hop véi dic diém vé dat dai, phu hop véi nhu cau sir dung dat cua to

chuce, ca nhan;
- Nang cao hiéu qua st dung dat, gop phan nang cao doi

song nguoi st dung dat.

I1l. TRINH TU THUC HIEN:

Buwée 1: Xdc dinh quy dat di diéu Kién dé giao dat khong thong qua
ddu gia: (Khodn 1, Piéu 53, Nghi dinh 102/2024/ND-CP; Khodn 2. Diéu 9,
Quyét dinh Quyér dinh 26/2024/0P-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND tinh Ha
Tinh).

- Quy dat phu hop véi Quy hoach sir dung dat giai doan 2021 — 2030 cua
huyén Ky Anh, cé trong ké hoach sir dung dat cap huyén hang nim duoc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét.

- Ra soat nguon gbc dat, qua trinh sir dung dat ddi véi dat xac dinh dua
vao giao dat khéng théng qua hinh thirc dau gia.

+ Cong chuc Dia chinh thu thap cac ho so, gidy to lién quan nhu Ban do
299, ban db dia chinh, céc gidy to c6 lién quan khac....

+ Cong chtrc Dia chinh xac dinh chu st dung thira dat va lay y kién caa
nguoi st dung dat vé ngudn géc st dung, thoi diém sir dung dat (néu co).

* Luu y: D6i vai cac thira dat duoc giao khong dung tham quyén néu du
diéu kién cap GCN thi thuc hién theo Piéu 140 Luat Pat dai, trudng hop
khong du diéu kién thi UBND cac x4, thi tran 1am viéc véi ho sir dung dat dé
théng nhat phuong an xur Iy s6 tién da nop dong thoi hudng dan nguoi sir dung
dat 1am thu tuc tang cho quyén st dung dat cho nha nudc (quy trinh thuc hién
theo Khoan 2, Diéu 40, Nghi dinh 101/2024/ND-CP).

- T6 chuc hop xét Hoi dong dang ky dat dai cac x4, thi tran, dé xac dinh
nguon gdc ddi véi thira dat va cong khai theo dung quy dinh.

+ Trudng hop phai thu hoéi dat thi dd duoc co quan c6 tham quyén co
quyét dinh thu hoi dat va hoan thanh viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh.

+ Truong hop ngudi dan ting cho quyén sir dung dat cho nha nudc thi
thuc hién theo Khoan 2, Biéu 40, Nghi dinh 101/2024/ND-CP.

- Trich do, cam méc céc thira dat. (Trén ban trich do thé hién day di cac
noi dung quy dinh tai Thong tw 26/2024/TT-BTNMT)

- UBND céc x4, thi tran kiém tra du diéu kién két ndi cua timg 16 dat ¢
véi hé théng ha tang c6 sin nhu giao thong, cip dién, thoat nudc thai sinh
hoat...



Lap danh sach cac thira dat du diéu kién giao dat khdng thong qua hinh
thire ddu gia dé 1am co so ban hanh théng bao.

Buwéc 2: UBND cac x4, thi trdan ban hanh thdng bao cac thita dit dii
diéu Kign giao dit khdng thdng qua hinh thize ddu gia va tiép nhdn don xin
giao dat khong thong qua hinh thire ddu gia cia cac hé gia dinh cé nhu cau
(theo Diéu 53, Ngh; dinh 102/2024/ND-CP).

(Mdu théng bao va mdu don xin giao dat kém theo)

- Théng bao cua UBND cac x4, thi tran kém theo danh sach céc thia dét
du diéu kién.

- Thoi gian két thic thdng béo, trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké thir
ngay ban hanh théng béo.

- Théng bao yéu cau ding tai trén trang thong tin dién tir cia cac x4, thi
tran, BCS céc thén phai thong bdo mdi ngay 02 lan cho ba con nhan dan trong
va ngoai thon duoc biét.

- Thong bao néu rd ddi twong quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3
Piéu 124 Luat Dat dai thuong tri hoic cong tac tai dia ban x4, ca nhan quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat PBat dai thuong tr( hoic cong tac tai dia ban
cap huyén.

- Théng bo néu rd thoi gian dang ky (Theo khoan 2, Piéu 53, Ngh; dinh
102/2024/ND-CP).

Buwéc 3. Ldp bién ban két thac théng bao:
- Bién ban duoc 1ap theo timg thon, c6 nguoi dan ching kién.

- Pbi véi trén trang thong tin dién tar phai co dia chi, ngay ding, luot
ngudi xem (Hinh dnh néu co).

- X&c nhan cua Céng chirc Van hoa trong qua trinh dang tai thong tin.

Buic 4. Tiép nhdn don xin giao dat. (Tiép nhdn don bat dau tir ngay ket
thiic théng bdo dén hét 30 ngay).

- UBND céc x4, thi tran giao cho bd phan tiép nhan va tra két qua, truc
tiép 12 Cong chirc Van phong - Thong ké tiép nhan don.

- Qua trinh tiép nhan c6 phiéu tiép nhan ghi rd ngay gio tiép nhan, co
phiéu giao cho ngudi ndp don, 1ap so6 theo doi.

Buwéc 5: Ldp bién ban két qud tiép nhdn don: (Mdu bién ban kém theo)
- Bién ban duoc 1ap sau 30 ngay ké tir ngay bat dau tiép nhan don.
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- Lap danh sach tong hop duoc xép theo thir tu theo thoi gian ndp don, ghi
chu cac dbi tegng nhu ho nghéo, gia dinh chinh sach ... (néu co).

Buwéc 6: UBND cac x4, thi trdn thanh ldp Hai dong xét duyét giao dit
khéng diu gia quyén sir dung dit.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic thoi han ndp don xin giao
dat, Uy ban nhan dan céc x4, thi tran thanh lap Hoi ddng xét duyét giao dat
khong dau gia quyén st dung dat.

- Thanh phan Hoi ddng xét duyét giao dat khong dau gia quyén st dung
dat (theo Khodn 3, Piéu 53, Piéu 53, Nghi dinh 102/2024/NP-CP) gom.

Chu tich hoac Phé Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 14 Cha tich Hbi ddng,
dai dién Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam cap x4, dai dién Hoi Cuu chién
binh, Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Boan thanh nién, cong chtrc lam cong tac tu
phap, cong chirc 1am cong tac dia chinh, nguoi ding dau cong dong dan cu tai
noi thudng tri cia ngudi co don xin giao dat.

Buwéc 7: Hop Hai dong xét duyét giao dit khong dédu gia quyén sir dung
dit dé xét duyét cdc trwong hep dii diéu Kién giao dit khong ddu gia quyén si
dung dit theo quy dinh.

- Piéu kién xac dinh c4 nhan dugc giao dat ¢ khong dau gia quyén su
dung dat:

+ Cé nhan thuong tr tai x3 ma khong co dat & va chua duge Nha nudc
giao dat ¢ hodc chua dugc huong chinh sach hd tro vé nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.

+ Pbi vbi cac doi twong khac thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
124 Luat Dat dai va khoan 2 Biéu 53 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP. UBND
c4c x4, thi tran can cir quy dat du diéu kién dé giao dat khong thong qua dau gia
cua dia phwong minh dé xem xét.

- Hop xét Hoi dong xét duyét giao dat khong dau gia quyén sir dung dat
cin c Piém a, Khoan 3, Biéu 9, Quyét dinh 26/2024/QD-UBND, trong d6 vé
d6i twong Hoi dong xem xét wu tién gia dinh chinh sach, ho nghéo, ho can
ngheo.

Buwéc 8: Cong khai, két thuic cong khai két qud xét duyét ciza Hgi dong
xét duyét giao dit khong ddu gia quyén si dung dat:

- Cong khai két qua tai tru s& Uy ban nhan dan cap
x4, nha van ho4 thén, noi c6 dat & khéng dau gia quyén sir dung dat trong thoi
gian 15 ngay lam viéc ké tir ngay cong khai két qua.



- Truong hop chua dugce xét dot nay phai thong bao cho nguoi ¢6 don xin
giao dat ¢ vé ly do chua duogc xét hoac khong du diéu kién duoc xét.

Buwoc 9: Ldp danh sach trinh UBND huyén phé duyét cdc truwong hep
di dieu Kign da dwoc Héi dong xét giao dat ¢ khéong diu gia
quyén si dung dat: (Khodn 5, Biéu 53, Nghi dinh Ngh; dinh sé 102/2024/NP-
CP)

Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay hét thoi han niém yét coéng khai
UBND céc x4, thi tran lap danh sach trinh UBND huyén phé duyét, thanh phan
gom:

- C4c loai hd so tir Budce 1 dén Budc 8.

Buwéc 10: Tham dinh va phé duyét: (Khodn 6, Piéu 53, Nghi dinh Ngh;
dinh s6 102/2024/NP-CP; diém d, khodn 3, Diéu 9, Quyét dinh 26/2024/0P-
UBND)

Trong thoi gian 15 ngay lam viéc sau khi nhan da hd so (Thanh phan héo
so o buéc 9) cia UBND cac xa, thi tran, Phong Tai nguyén va Moi truong chu
tri phdi hop véi cac phong chuyén mén cé lién quan thuc hién tham dinh hd so
cac thira dat va cac dbi tuong da duoc Uy ban nhan dan cac x4, thi tran trinh dé
nghi giao dat & khong dau gia quyén st dung dat.

- Phong Tai nguyén va Moéi trudng guri vian ban lay y kién cac noi dung cé
lién quan dén dén cac phong ban.

- Céc phong ban tra 16i bang van ban gui vé Phong Tai nguyén va Moi
truong tong hop (Thoi gian khong qua 5 ngay ké tir ngay nhdn dwoc Vin ban
Cua phong Tai nguyén va Moi truong).

- Trudng hop phéat hién thira dat hodc hd so cua dbi tegng do Uy ban nhan
dan cac x4, thi tran xét giao dat & khong dung quy dinh thi c6 van ban théng béo
cho Uy ban nhan dan cac x4, thi tran, c4 nhan duoc cic x4, thi tran trinh dé nghi
giao dat ¢ biét ly do.

- Sau khi c6 két qua tham dinh Phong Tai nguyén va Mai trudng tong
hop, du thao Quyét dinh trinh UBND huyén phé duyét danh sach cac trudng hop
du diéu kién duoc giao dat & khong dau gia quyén sir dung dat.

Bwoéc 11: Té chirc béc tham: (diém d khodn 3, Diéu 9, Quyét dinh
26/2024/0D-UBND)

Sau khi c6 két qua phé duyét danh sach cac truong hop du diéu kién dugc
giao dat & khong dau gia quyén sir dung dat trong vong 10 ngay l1am viéc UBND
cac x4, thi tran to chie cho cac truong hop da duoc Uy ban nhan dan huyén phé
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duyét thuc hién bdc tham 16 dat ¢ tai ving quy hoach dé giao dat & khong dau
gia quyén st dung dat.

- Pja diém t5 chuc bdc tham tai UBND XA.

- UBND x4 thanh lap t6 t6 chirc bdc thim gdm: PCT UBND x4 lam tb
truong, Cong chirc Van phong - Thong ké 1am t6 pho, Cong chac Dia chinh,
Cong chtrc Tu phép, Pai dién cac doan thé, dai dién Cong an xA.

- Thanh phan tham du budi béc thim gom: TT Pang uy, TT HDND x4,
TT UBND x4, TT MTTQ x&, Hoi dong xét giao dit & khong dau gia quyén su
dung dat, cac thanh vién khac c6 lién quan.

- Thanh phan tham gia bdc thaim: Nguoi da diéu kién giao dat da duogc
UBND huyén phé duyét. (Trweng hop boc tham thay phdi c6 gidy 1y quyén theo
dung quy dinh cua Phap luat).

- Hinh thirc Bbc tham: Bang tham kin, Tham c6 dau Quéc huy cia UBND
x&, mdi ngudi chi duoc bdc 01 tham.

- Lap bién ban kém danh sach két qua bdc tham (Lwu y: trong bién ban cé
hg dan chizng kién).

Buwoéc 12: Xay dung hé so trinh UBND huyén giao ddt va cdp gidy
chizng nhdn quyén si# dung dat. (diém d khoan 3, Piéu 9, Quyét dinh
26/2024/0D-UBND)

Sau khi c6 két qua bdc thaim, UBND cac x4, thi trin xay dung hd so dé
nghi giao dat khong théng qua hinh thirc dau gia cho cac doi tuong.

- Thanh phan ho so, quy trinh thuc hién cin cir Muc 6, Quyét dinh s6
2781/Qb-UBND ngay 04/12/2024 cia UBND tinh.

Buwéc 13: Tham dinh, cdp gidy chitng nhgn quyén si dung dat. (diém e,
khodn 3, Diéu 9, Quyét dinh 26/2024/0P-UBND)

Sau khi tiép nhan ho so dé nghi giao dat khong thong qua hinh thice dau
gi4, Phong Tai nguyén va Mbi truong tham dinh, trinh UBND huyén ky gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy trinh tai Muc 6, Quyét dinh sb
2781/Qb-UBND ngay 04/12/2024 ciua UBND tinh.

Buwéc 14: Ban giao dit thue dia: (diém e, khodn 3, Piéu 9, Quyét dinh
26/2024/0P-UBND)

Uy ban nhan dan céc x& thi tran chu tri, phéi hop véi Phong
Tai nguyén va Méi trudng va Van phong Ding ky dat dai chi nhanh Ky Anh ban
giao dat ¢ tai thuc dia cho ngudi duoc giao dit.

IV. TO CHUC THUC HIEN:



1. Uy ban nhan dan cac x&, thi tran té chic thuc hién cac noi dung tai
huéng dan nay bao khach quan, chinh xac va theo ding quy dinh; quan triét,
huéng dan dén can bo cac x4, thi tran, can bo thdn, va quan triét, truyén truyén,
phd bién rong rdi trong Nhan dan; bé tri kinh phi, dam céc ngudn luc va diéu
kién can thiét khac dé thuc hién. Béo céo két qua thuc hién dinh ky trudc ngay
30 thang 6 hang nim va dot xuat khi ¢ yéu cau cua cap co tham quyén va gui
vé Phong Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bao cdo UBND huyén.

2. Trong qué trinh t6 chuc thuc hién néu c6 vudng mic dé nghi phan anh
kip thoi vé Phong Tai nguyén va Méi truong dé xem xét hudng dan cu thé.

Trén day 1a hudng dan Quy trinh cac budc thyc hién mot s6 noi dung lién
quan dén hd so giao dat khéng thong qua hinh thic déu gia trén dia ban huyén,
Phong Tai nguyén va Mai truong dé nghi UBND cac x4, thi tran nghién cau,
thuc hién./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Trudng céc phong, ban UBND huyén;
- UBND céc x4, thi tran;
- Luu: VT.

PHONG \;
TAINGUYEN,\%

Lé Tai Tuan
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