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UBND HUYEN KY ANH ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG TAI NGUYEN VA Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic
MOI TRUONG

S6: 02 ITNMT

Ky Anh, ngay 27 thang 02 nam 2025

HUONG DAN
Quy trinh cic buéc thuc hién ra soat, ké khai ding ky dat dai va
cAp GCN QSD dat lan dau doi véi cac thira dat chwa dwoc cap
GCN QSDD trén dia ban huyén Ky Anh

Pé dam bao cbng tac cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dung voi
V6i quy dinh Luat dat dai 2024, Phong Tai nguyén va Moi trudng huéng dan
quy trinh cac budc thuc hién ra soat, ké khai dang ky dat dai va cap GCN QSD
dat lan dau doi véi cac thira dat chua duoc cap GCN QSDD trén dia ban huyén
Ky Anh nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY:
- Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh sé 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé dzeu tra co ban dat dai, dang ky, cap gzay chung nhdn quyen sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va hé thong théng tin dat dai;

- Ngh; dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

- Quyét dinh 26/2024/0P-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh Ha
Tinh Ban hanh Quy dinh mét so ngi dung cua Ludt Pdt dai va cdc Nghi dinh
huéng dan thi hanh Ludt Pdt dai thuéc tham quyén cua Uy ban nhan dan
tinh thuc hién trén dia ban tinh Ha Tinh.

- Ké hogch sé 150/KH-UBND ngay 21/01/2025 cia UBND huyén Ky Anh
Vé Viéc ra soat, ké khai dang ky ddt dai va cap GCN OSD dat lan dau doi Véi
cac thira dat chuwa dwoc cdp GCN OSDP trén dia ban huyén Ky Anh.

I1. HUONG DAN CHUNG:
- Bao d¢am cong khai, dan chi, minh bach, tu nguyén, céng bang;

- Bao dam quyén, loi ich hop phéap cia Nha nudc, nguoi s dung dat va
cua to chue, ca nhan co lién quan;
- Tuan thi quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh cta phéap luat
co lién quan; phu hop véi quy hoach, ke hoach sir dung dat da duge co quan c6
tham quyén phé duyét;
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- Phi hop véi dic diém vé dat dai, phu hop véi nhu cau sir dung dat cua to
chuec, ca nhan;
- Nang cao hiéu qua su dung dat, gép phan nang cao doi
song nguoi su dung dat.
III. HUONG DAN CU THE VA TRINH TU THUC HIEN:
Buwdc 1: Ban hanh ké hogch, trién khai: (Ké hoach s¢ 348/KH-UBND).

Trén co s& Ké hoach cua UBND huyén, UBND cac x4, thi tran xay dung
ké hoach cu thé va t6 chic thuc hién ra soat, ké khai dang ky dat dai va cap
GCN QSD dit lan dau d6i vai cac thira dat cua cac ho gia dinh dang sir dung ma
chua dugc cap GCN QSD dét trén dia ban.

- Nbi dung Ké hoach phai bdm sat Ké hoach sb 348/KH-UBND ngay
26/02/2024 cua UBND huyén. Can cir khoi luong thira dat chua duoc cap GCN
do doan kiém tra S& TNMT dé tir d6 dua ra mdc thai gian thuc hién phi hop d@é
hoan thanh viéc thuc hién ra soat, ké khai dang ky dat dai va cip GCN QSD dat
lan dau d6i vai cac thira dat cua cac ho gia dinh dang sir dung ma chua duoc cap
GCN QSD dét trén dia ban truéc ngay 31/10/2025.

- Thanh 1ap t6 ké khai, ra soat dang ky dat dai va xay dung ho so cap giay
chting nhan quyén sir dung dét trén dia ban (gdm Coéng chie ia chinh, ban cén
su thén, mot sé nguoi am hiéu qué trinh st dung dat trén dia ban thon, cac doan
thé & x3).

- UBND cap x4 t6 chuc hop trién khai Ké hoach thuc hién dén ban can su
cac thoén.

Buwéc 2: Trién khai ra soat, ké khai ding ky:

- UBND cép x4 t6 chtc ké khai, ra soét theo ting thon.

+ Nhan lyc dé thyc hién ra soat: Cong chuc dia chinh; Ban can su thon;
M6t s6 ngudi am hiém qua trinh st dung dat caa thdn (thén tu chon)

(Trong qua trinh trién khai sa sodt, ké khai dang ky, thu nhdn don UBND
cap xa tiy vao tinh hinh thuc té c6 thé bé sung thém nguwoi dé hé tro to ké khali,
ra soat; Phong Tai nguyén va Moi truong, Vin phong dang ky dat dai chi nhdanh
Ky Anh sé cir can bg tham gia hwéng dan ké khai ciing UBND x& (01 budi) néu
X& c6 yéu cdu).

+ BCS thdn théng bao rong rai cho ba con nhan dan vé thoi gian ra soat
ké khai tai thdn minh.

+ Hinh thirc dang ky: Nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau dang ky sé dugc phét
01 don cho mét thira dat (C6 mdu don Mdu 04/dk dang ky keém theo). Cung cap
cac gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh theo Diéu 137 Luat dat dai 2024,
Diéu 10 Quyét dinhn 26/2024/QD-UBND néu co.
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+ Hinh thic thu nhan don dang ky: UBND cap xa giao cong chuc dia
chinh x& tién hanh phat don, huéng dan ghi ké khai diang ky va thu nhan don va
cac giay to cd lién quan.

+ Pon ding ky phai ghi ddy du cac thdng tin cua nguoi ké khai.

+ Céch thac ra soat: Dy trén ké khai cua nguoi dan Cdng chirc dia chinh
X4c dinh thira dat trén ban do dia chinh véi cac noi dung.

* Néu thira dat da dugc quy cha trén ban db dia chinh thi cung cap s to,
s6 thira cho ngudi dan dé tién hanh ding ky theo don va 1ap danh sach theo biéu
01, Ké hoach 150/KH-UBND.

* Néu thira dit dang quy chu 12 UBND x4, yéu cau ho gia dinh phdi hop
véi Cong chirc Pia chinh tién hanh ra soat xac dinh vi tri, cac ho sir dung dat
lién ké dé tir d6 xac dinh vi tri thira dat caa ho gia dinh.

* Néu thira dat chua duoc do vé hodc da do bao trén ban d6 dia chinh thi
Cong chac Dia chinh tién hanh cap nhat theo biéu 02, Ké hoach 150/KH-UBND
huyén.

* Truong hop khéng thé xac dinh vi tri trén ban d5, UBND xa phdi hop
vé6i BCS thon, ho dan tién hanh kiém tra thuc dia, xac dinh vi tri thira dat.

- Hudng dan ghi nguon goc thira dat: Cong chire Dia chinh hudng dan ho
gia dinh ké khai nguon gdc theo dting quy dinh.

VD: Gia dinh téi khai hoang sir dung thita dat trong cdy hang ndm on
dinh lién tuc tir nam ... ... cho d@én nay. Thira dat khong tranh chdp, lan chiém,
thita dat chwea dwot cap gigy CNOSD dat.

Buéc 3: Tong hep danh séach:

- Dya trén két qua thu nhan don diang ky dat dai caa cac ho dan c6 nhu
cau, UBND x& giao cong chuc bia chinh phan loai don va tong hop theo mau
01, 02 cia Ké hoach 150/KH-UBND huyén.

- Trong qua trinh tong hop can ra soat d6i chiéu cac thira dat da duoc cap
gidy CNQSD dat hay chua.

+ Néu phat hién thira dat da duoc cap gidy CNQSD dét thi UBND x&
Thong bao dén ngudi dan duoc biét.

+ Tién hanh kiém tra thuc dia céc thira dat chwa xac dinh rd vi tri, nguon
goc thura dat.

- Tong hop céc thira dat du thong tin, dang vi tri.

Buéc 4. Po dac, trich do trich luc thira dat.
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- Trén danh séch tong hop: UBND céc x4, thi tran phdi hop véi Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Ky Anh, BCS thon va ho gia dinh tién hanh
kiém tra thuc dia, trich do, trich luc thira dat.

+ Truong hop: Thira dat da co thong tin trén ban do dia chinh, ranh gioi
thiia dat, chi sir dung dat khong thay doi, Vin phong Dang ky dat dai chi nhanh
Ky Anh trich luc thua dt.

+ Truong hop: Thira dat da c6 thong tin trén ban do dja chinh, ranh gioi
thua dat c6 thay doi, Van phong Diang ky dit dai chi nhanh Ky Anh trich do
chinh Iy thta dat.

+ Trudng hop: Thia dat chua c6 thong tin trén ban d6 dia chinh, Vin
phong diang ky dat dai chi nhanh Ky Anh tién hanh do méi va trich két qua do
dac.

- T6 chtric do dac theo ting thdn, timg vung, Van phong diang ky hoan
thién két qua trich do, trich luc sau d6 méi tiép tuc thuc hién thén, ving tiép
theo.

Buwoc 5. Té chirc Hop héi dong ding ky dit dai:

Dua trén két qua trich do, trich luc ctia Van phong dang ky dat dai, don
dang ky dat dai cta cac ho gia dinh. UBND x4 1ap danh sach trinh Hoi dong
dang ky dat dai cap x& xét nguon goc dat dai.

- Noi dung hop xac dinh nguon goc dat dai dua trén mau bién ban so
07/PK duoc quy dinh tai Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP.

Trong qué trinh hop xét Phong Tai nguyén va Moi truong, Vian phong
Ping ky dat dai chi nhanh Ky Anh phdi hop cung tham gia, huéng dan UBND
x& hop xét; cho y kién cu thé ddi véi cac truong hop du diéu kién va khong du
diéu kién.

+ Trudng hop: Thia dat du diéu kién cdp GCN QSD dit 1ap danh sach
niém yét cong khai trén dia ban toan x4, théng bao truc tiép dén cho nguoi dan,
huéng dan ngudi dan dang ky dat dai 1an dau va xay dung ho so cip GCN QSD
theo quy dinh.

+ Truong hop: Thta dat khong du diéu kién cadp GCN QSD dat, UBND
x& lap danh sach niém yét cong khai trén dja ban toan x4, théng bao truc tiép
dén cho nguoi dan, dé xuat phuong an xir Iy ddi véi céc thira dat khong dua diéu
kién cap GCNQSD dat trinh UBND huyén (qua Phong Tai nguyén va Moi
truong) dé tong hop.

- Sau khi ho xét UBND x4, thi tran tién hanh cong khai danh sach cac
truong hop da diéu kién va khong du diéu kién tai Hoi truong UBND xa va nha
Vin hoa thon, t6 dan phd theo dang quy dinh.
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Buwéc 6: Xay dung hé so: (Mdu hé so theo quy dinh tai Quyét dinh sé
2781/0P-UBND)

+ Truong hop UBND x4 b6 tri dugce nhan luc thi thuc hién xay dung hd
so dang ky dét dai 1an dau va ho so cap GCN QSD dit cho cac thua dat da diéu
kién theo quy dinh tai thu tuc s 01 Quyét dinh 2781/QB-UBND ngay
04/12/2024 ctia UBND tinh vé Quy trinh ndi bd tht tuc hanh chinh linh vuc Dat
dai thuoc tham quyén quan ly cia nganh Tai nguyén va Mai trudng ap dung tai
UBND cap huyén trén dia ban tinh Ha Tinh.

+ Truong hop UBND x4 khdng bé tri duoc nhan luc hd trg thi xem xét ky
hop dong thué don vi tu van xay dung hd so cip GCN (néu can thiét).

Bwéc 7: Tham dinh hd so: Phong Tai nguyén va Méi truong bd tri nhan
lyc tham gia tham dinh tryc tiép tai UBND XA&;

- Ho so du diéu kién chuyén Ién HCC tiép nhan hd so, dong thoi tham
muu cac van ban trinh Lanh dao phong va lanh dao UBND huyén theo quy dinh.

* Cdc buéc tiép theo thuc hign theo Muc 1, Quyér dinh sé 2781/0P-
UBND ngay 04/12/2024 cia UBND tinh.

IV. TO CHUC THUC HIEN:

1. Uy ban nhan dan cac x&, thi tran t6 chic thyc hién cac noi dung tai
huéng dan nay bao khach quan, chinh x4c va theo ding quy dinh; quan triét,
huéng dan dén can bo cac x4, thi tran, can bo thon, va quan triét, truyén truyeén,
phd bién rong rdi trong Nhan dan; bé tri kinh phi, dam céc ngudn luc va diéu
kién can thiét khac dé thuc hién. Bao céo két qua thuc hién dinh ky trudc ngay
30 thang 6 hang nim va dot xuat khi ¢ yéu cau cua cap co tham quyén va gui
vé Phong Tai nguyén va Mai truong dé tong hop, bao cao UBND huyén.

2. Trong qua trinh t6 chic thuc hién néu c6 vudng mic dé nghi phan énh
kip thoi vé Phong Tai nguyén va Méi truong dé xem xét hudng dan cu thé.

Trén day 1a huéng dan Quy trinh cac budc thuc hién ra soat, ké khai ding
ky dat dai va cap GCN QSD dat lan dau d6i véi cac thira dit chua dugc cip
GCN QSDD trén dia ban huyén Ky Anh, Phong Tai nguyén va Moi truong yéu
cau UBND céc x4, thi tran nghiém tuc, thuc hién./.

Noi nhin:
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Trudng cac phong, ban UBND huyén;

- UBND céc x4, thi tran;
- Luu: VT.
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